Инвестиционный проект

на строительство комплекса с инженерным обеспечением 

г.Пенза                                                                  февраль 2013г.
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1. Информация о проекте.

Цель проекта строительства: строительство современного комфортабельного жилья в г.Пензе, Пензенской обл.
            Этапы и сроки реализации проекта: 
            - приобретение земельного участка, получение разрешения на строительство,  разработка проекта – 2013г.
- подготовительный период (земляные работы) – весна 2014 г.;


- нулевой цикл – 2014 г. – 2015 г.;


- возведение надземной части – 2015 г. – 2016 г.;


- инженерное обеспечение и отделочные работы –2017 г. – 2017 г.;


- благоустройство территории – 2017 г.


Строительство будет осуществлено на земельном участке общей площадью 56 000 кв.м.
2.
Финансовая оценка проекта.

2.1. Планируемая себестоимость строительства комплекса: 2 500 000 000 рублей.

2.2. Планируемый доход: 4 350 000 000рублей
2.3. Планируемая прибыль: 1 850 000 000 руб.
2.4. Планируемая рентабельность: 42%
2.5. Форма инвестирования: прямые инвестиции

2.6. Период окупаемости: 3 года

3.
Варианты инвестирования проекта.
Этап №1: Приобретение земельного участка. Необходимо 150 000 000руб.
Этап №2: Разработка проекта. Необходимо 150 000 000руб.

Этап №3: Само строительство зданий. Составляется график финансирования. Несколько вариантов инвестирования:
 п.1. Идеальным вариантом будет строительство комплекса целиком. Инвестирование только за счет средств инвестора. Прямые инвестиции в размере  2 500 000 000руб. Данная сумма разбивается на 36месяцев согласно графика финансирования. 
 п.2. Исходя из жизненного опыта, стройка начинает сама себя инвестировать по достижению 40% вложенных инвестиций за счет привлечения участников долевого строительства. Т.е. по факту нужно будет  900 000 000руб, а не 2 500 000 000руб.
      п.3. Имеется следующая возможность: генеральному подрядчику оплачивать выполненные строительные работы в соотношении 50%

деньгами и 50% квадратными метрами. Это не самый лучший вариант, но в таком случае сумма необходимых инвестиций сокращается в 2 раза.

       п.4. Можно строить дома поочередно. Один дом – 650 000 000руб. В сочетании с п.2. потребуется 260 000 000руб. и стройка сама себя начнет инвестировать.
       п.5. Или можно построить для начала одну свечку (одно подъездный 16-ти этажный жилой дом). Стоимость такого дома всего 200млн.руб.

В итоге комбинируя различные варианты, мы можем прийти к обоюдному консенсусу с Вами в зависимости от объема инвестиционного портфеля. 

3     Размещения комплекса

Плюсы данного размещения: 
+  До центра города 15минут транспортом.

+ Из комплекса легко добраться до г.Пенза и г.Заречный (близко расположенный). 

+ Комплекс распологается в зеленой зоне. Рядом сосновый лес. Чистый свежий воздух.

+ Удобный выезд и заезд на федеральную трассу М5.

+ В шаговой доступности автобусная остановка.

Фото размещения на следующем листе
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